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Styrelsen for BRF Olandsstenen far hirmed ldmna sin redogorelse for foreningens utveckling under
rakenskapséret 2018-01-01 - 2018-12-31

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmédnt om verksamheten

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning

Grundfakta om féreningen =
Bostadsrattsforeningen registrerades 1992-05-04. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1992-05-31 och
nuvarande stadgar registrerades 2017-07-21 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning: MONUMENTET 28

Férvarv: 1992

Kommun: Stockholm

Fastigheten &r forsakrad via Moderna forsakringar
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1927 och bestar av 1 flerbostadshus

Fastighetens vérdear &r 1986.

Byggnadens vardear ar 1986.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1440 kvadratmeter, varav 1290 kvadratmeter utgor ldgenhetsyta och
150 kvadratmeter lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 21 ldagenheter med bostadsratt och 2 afférslokaler med hyresrétt.

| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Restaurang:
28 kvadratmeter

Bilverkstad:
122 kvadratmeter
Foreningen &r frivilligt momsregistrerad for uthyrning av lokaler till hyresgaster.

Byggnadens tekniska status (genomforda/planerade)

Rérstambyte: 1986

Elstambyte: 1986

Malning av trapphus: 2003

Omlaggning av tak: 2006/2007

Ombyggnad av garage: 2008

Byte av fjarrvarmeanlaggning: 2014 %\\/
Installation av internet: 2015

Underhallsplan: 2015
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Renovering av fasad, fénster och gemensamma balkonger: 2016

Installation av postboxar: 2016

Renovering av innergérd vilket bl.a. har innefattat byte av tatskikt: 2017

Obligatorisk ventilationskontroll: 2016/2017/2018

Byte av termostatventiler i ldgenheterna och injustering av varmesystem: 2017/2018

Installation av ny franluftsflakt, tatning av ventilationskanal samt nya tilluftsventiler i tva lagenheter: 2018

Forvaltning

Internetleverantér: Stadsnat/Com Hem via Kabel TV
Internetuppkoppling: Bredband (1000/1000 Mbit/s) ingar i avgiften
Teknisk férvaltning: Styrelsen

Lagenhetsforteckning: City Ekonomikonsult AB

Ekonomisk forvaltning: City Ekonomikonsult AB

Takskottning: Takjour Entreprenad AB

Stadfirma: Krysztof Marianiuk enskild firma

Ani Arevian, ordférande tom 2018-04-26

Helena Holmstrand Eriksson, styrelseledamot/kassér tom 2018-04-26
John Abramsson, styrelseledamot tom 2018-04-26

Sofie Kristrom, styrelseledamot tom 2018-04-26

Erik Freundenthal, ordférande fran 2018-04-26

Sara Molander, styrelseledamot/kassor fran 2018-04-26

Sofie Kristrom, omvald fran 2018-04-26

Jesper Lundberg, styrelseledamot fran 2018-04-26

Styrelsen har under aret héllit 11 protokollférda méten.

Revisorer
Fredrik Aborg, MT Revision AB, ordinarie extern

Valberedning
Stefan Gentry
John Abrahamsson

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2018-04-26

Foreningens ekonomi
Foéreningens ekonomi &r god.

Budget for nasta ar

I enlighet med féreningens underhéllsplan planeras fér renovering av hissen.

Fortsatt arbete med ventilationen da takflaktarna i dagslédget gar pa ett lite for hogt tryck vilket skapar ett undertryck i
lagenheterna. Nagon avgiftshojning ar inte planerad.

Vasentliga handelser under aret

Under &ret har installation av ny en franluftsflakt pa taket samt tatning av en ventilationskanal utforts.

Dartill har dven nagra mindre arbeten utforts i tva lagenheter géllande tilluftsventiler.

Man har dven utrett det undertryck som upplevs i ligenheterna och d& kommit fram till att fléktarna pa taket gar for

hogtryck. Detta kommer att atgérdas under 2019. (‘S\‘V\

/,-//' -

# R



BRF Olandsstenen 4(9)
716421-9144

Féreningen har vilkomnat en ny hyresgést vilken har tagit over befintligt hyresavtal géllande restaurangen. Slutligen
fardigstalldes aven arbetet med garden av Lawab.

Medlemsinformation

Antalet medlemslagenheter &r 21 st.

Av féreningens lagenheter har tva éverlatits under aret.

Under aret har styrelsen beviljat en andrahandsuthyrning.

Overlatelse- och pantavgifter tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgiften betalas av koparen.

FLERARSOVERSIKT

1801-1812 1701-1712 1601-1612 1501-1512

Nettoomséttning 1264 206 1251529 1269 363 1276 056
Resultat efter finansiella poster -151 124 -2 978 664 -2 215982 -24 885
Soliditet % 18 19 42 57
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems- Reparations: Balanserat Arets Totalt

insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 7338913 180 378 -2 107 510 -2 978 664 2433117
Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:
Balanseras i ny réakning -2 978 664 2978 664 0
Forandring av
reparationsfond 90 189 -90 189 0
Arets resultat -151 124 -151 124
Belopp vid arets utgéng 7338913 270 567 -5176 363 -151 124 2281993
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat -5176 363
Arets resultat -151 124
Summa -5 327 487
Forslag till disposition:
Avsattning till reparationsfond 109 806
Balanseras i ny rdakning -5437 293
Summa -5 327 487

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.




BRF Olandsstenen
716421-9144

RESULTATRAKNING

Rorelseintékter, lagerfordandringar m.m.
Nettoomsattning
Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar '

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2018-01-01

2018-12-31

1264 206
1264 206

-985 400

-47 311

-240 307

-1273 018

-8812

-142 312

-142 312

-1571 124

-1571 124

-1571 124
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2017-01-01
2017-12-31

1251529
1251529

-3 824776

-39 387

-240 307

-4 104 470

-2 852 941

-125723

-125723

-2 978 664

-2 978 664

-2 978 664
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader

Mark

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga fordringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2018-12-31

10011331
1652 543
11663 874

11 663 874

153
22610
22 763

3000
3000

886 079
886 079

911 842

12575716
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2017-12-31

10 251 638
1652 543
11904 181

11 904 181

1839
20 266
22 105

3000
3000

644 992
644 992

670 097

12 574 278
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2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 7338913
Reparationsfond 270 567
Summa bundet eget kapital 7 609 480
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5 176 363
Arets resultat -151 124
Summa fritt eget kapital -5327 487
Summa eget kapital 2281993
Langfristiga skulder 6,7
Ovriga skulder till kreditinstitut 9832 000
Summa langfristiga skulder 9 832 000
Kortfristiga skulder
Leverant6rsskulder 57997
Skatteskulder 76 111
Depositioner hyresgaster 50 000
Upplupna arvoden 39 426
Upplupna réntekostnader 15 488
Forskottsbetalade intakter 168 484
Ovriga skulder 54217
Summa kortfristiga skulder 461 723
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12575716
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2017-12-31

=

7338913
180 378
7519291

-2 107 510
-2 978 664
-5086 174

2433117

9 832 000

9 832 000

51529
53635
25000
39 426

8038
77 899
53634

309 161

12 574 278
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Principerna ar oférandrade jamfort med foéregdende ar.

Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redoviningssed.

Byggnaden skrivs av med 1,6 % per ar.

Not 2 Intakter

Avgifter
Hyra lokaler
Summa

Not 3 Driftskostnader

Elektricitet

Fjarrvarme

Vatten

Sophdmtning
Stadning

Takskottning
Reparationer och underhall
Forbrukningsmaterial
Fastighetsskatt
Fastighetsforsakring
Bredband

Com Hem

Ekonomisk forvaltning
Revision
Bankkostnader
Foreningsavgifter
Ovriga kostnader
Summa

Not 4 Taxeringsvarde

Taxeringsvardet 2018 for foreningens fastighet Monumentet 28 ar 36602000 kr.

2018

841 889
422 317
1264 206

2018

75112
210 635
48 196
54 898
58 751
4621
304 144
6 300
54 097
60 383
43510
5519
26 437
25087
1499
4300
1911
985 400

2017

841211
410318
1251529

2017

57 091
223 882
22930
41786
58 749
4621
3157 883
38 272

53 635
55811
43 598
5399

26 437

25 268
1822
4300
3291
3824775
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Not 5 Byggnad 2018-12-31 2017-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 14 051 311 14 051 311
Utgdende anskaffningsvérden 14 051 311 14 051 311
Ingdende avskrivningar -3799 673 -3 559 366
Férdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -240 307 -240 307
Utgdende avskrivningar -4 039 980 -3799 673
Redovisat vérde 10 011 331 10 251 638
Not 6 Langfristiga skulder 2018-12-31 2017-12-31
Sdkerheter

Stadshypotek 1,85 % forfaller 2020-06-30 3 000 000 3 000 000
Stadshypotek 1,20 % rorlig ranta 2 500 000 2 500 000
Stadshypotek 1,45 % forfaller 2019-03-30 1 600 000 1 600 000
Stadshypotek 1,20 % rorlig rénta 2 000 000 2 000 000
Stadshypotek 1,20 % rorlig ranta 732 000 732 000
Summa 9 832 000 9 832 000
Not 7 Stéllda sakerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar (pantbrev) 10 567 000 10 567 000
Summa stillda sakerheter 10 567 000 10 567 000
UNDERSKRIFTER

Stockholm 2019-01-29

Min revisionsberéttelse har [amnats 1 % /g*'lo\‘l

ﬂbﬁ&w\d« ("

Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Olandsstenen
Org.nr 716421-9144

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for BRF Olandsstenen for rikenskapsaret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer #r nddvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av fdreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hdnsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns n&gon viésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten p& upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhidmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér BRF
Olandsstenen for rakenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens

BRF Olandsstenen, Org.nr 716421-9144







303)

organisation #r utformad sa att bokf6ringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhéimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ngon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget #r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av riikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och viésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana &tgérder, omraden och
forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande fdreningens vinst eller férlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 28 mars 2019

(@L\’(&/&x J‘F\\D(N‘)

Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor
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