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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmiint om verksamheten

FGreningens gndamal

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning

Grundfakta.om féreningen
Bostadsrattsfareningen registrerades 1992-05-04. Nuvarande ekenomiska plan registrerades 1992-05-31 och
nuvarande stadgar registrerades 2017-07-21 hos Bolagsverket.

Fakta om vér-fastighet

Féreningens fastighet har firvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning: MONUMENTET 28

FOrvérv: 1992

Kommun: Stockholm

Fastigheten ér férsakrad via Moderna férsakringar
Ansvarsférsikring ingér fr styrelsen,

Byggnadens uppvarmning ar fjdrrviirme.

Byggnadsar ech ytor

Fastigheten bebyggdes 1927 och bestar av. 1 flerbostadshus

Fastighetens vardedr 4r 1986.

Byggnadens vardear ar 1986,

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1440 kvadratmeter, varav 1290 kvadratmeter utgor ldgenhetsyta och
150 kvadratmeter lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 21 lagenheter med bostadsrétt och 2 affarslokaler med hyresritt,

I [okalerna bedrivs faljande verksamheter:

Restaurang:;
28 kvadratmeter

Bilverkstad:
122 kvadratmeter
Foreningen &r frivilligt momsregistrerad for uthyrning av lokaler till hyresgaster,

Bygdnadens tekniska status (genomfdrda/planerade)
Rorstambyte: 1986

Elstambyte: 1986

Malning av trapphus: 2003

Omléggning av tak: 2006/2007

Ombyggnad av garage: 2008

Byte av fjarvirmeanlaggning: 2014

Installation av internet: 2015

Underhallsptan; 2015
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Renovering av fasad, fnster och gemensamma balkonger: 2016

Installation av postboxar: 2016

Renovering av innergard vilket bl.a. har innefattat byte. av titskikt: 2017
Obligatorisk ventilationskontroll: 2016/2017/2018

Byte av termostatventiler i ldgenheterna och injustering av virmesystem: 2017/2018

Férvaltning

Internetleverantor: Stadsnit/Com. Hem via Kabel TV
Internetuppkoppling: Bredband (1000/1000 Mbit/s) ingar i avgiften
Teknisk forvaltning: Styrelsen

Légenhetsférteckning: City Ekohomikonsult AB

Ekonomisk forvaltning: City Ekonomikonsult AB

Takskattning: Takjour Entreprenad AB

Stadfirma; Krysztof Marianiuk enskild firma

Styrelsen har haft féljande sammansittning under rakenskapsaret
Anl Arevian, ordférande to.m, 2017-05-28

Per-Akesson, styrelseledamot to.m. 2017-05-28

Cristian Nilsson, styrelseledamot t.o.m. 2017-05-28

Ani Arevian, ordférande, omvald 2017-05-28

Helena Holmstrand Eriksson, styrelseledamot/kassdr, fran 2017-05-28
lohn Abratnsson, styrelseledamot fran 2017-05-28

Sofie Kristrom, styrelseledamot fran 2017-05-28

Cristian Nilsson, styrelseledamct, fran 2017-05-28 ~ t.o.m, 2017-11-02

Styrelsen har under rikenskapsaret hallit 10 protokollférda moten:

Revisorer
Fredrik Aborg, MT Revision AB, ordinarie extern
Erik Freudenthal, ordinarie intern

Valberedning
Hékan Friberg
Theodor Sjostedt

Fdreningsstdamma
Ordinarie féreningsstdmma halls 2017-05-28
Extra féreningsstémma hélls 2017-06-18 (antagande av nya stadgar).

Foreningens ekonomi

Foreningens ekonomi &r god. Det negativa resultatet beror pa fasadrenovering under 2016 och innergérdsrerivering
under 2017. Fdreningen har tagit nya 1an for att kunna geromfsra den renoveringen av innergarden, innefattande bl.a.
byte av tatskikt.

Budgét f6r nista ar
Styrelsen planerar inga storre underhallsarbeten under 2018, Nagon avgittshdjning planeras inte.
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Visentliga hindelser under rakenskapsaret

409)

Innergarden har renoverats, bl.a. innefattande byte av tatskikt, Renovering genomfordes av Lawab. Kostnaderna uppgick

till 2,4 mkr.

Byte av termostatventiler i ligenheterna har skett och arbete med injustering av varmesystemet har pabérjats.

Medlemsinformation

Antal medlemslagenheter i féreningen r 21 st.

Av féreningens lagenheter har tre &verlatits under aret.
Under dret har styrelsen beviljat en andrahandsuthyrning.
Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av koparen,

FLERARSOVERSIKT

Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet %

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-

insatser

Belopp vid &rets ingang 7338913

Resultatdisposition enligt féreningsstimeman:

Balahseras i ny rikning

Forandring av

reparationsfond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 7338913

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férstag till disposition:
Avsittning till reparationsfond
Balanseras i ny rékning
Summa

1701-1712
1251529
-2 978 664

19

Reparations-

fond

90 189.

90 189

180378

-2 107 510
~2 978 664
-5086 174

90 189
-5176 363
-5 086 174

1601-1612
1269 363
=2215982

42

Balansérat
resultat
198 662

-2 215983
-90 189

-2 107 510

1501-15172

1276 056

-24 885

57

Arets
resultat
-2 215983

2215983

-2 078 664
-2 978 664

Bolagets resultat och stalining framgér av efterfsljande resultat- och balansrékning med noter,

1401-1412
1351724
72762

57

Totalt

5411781

0
-2 978 664

2 433 117
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RESULTATRAKNING 1

2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31

]

Rérelseintaicter, lagerfsrindringar m.m.

Nettoomsatining 2 1251529 1269363
Summa rérelseintékter, lagerféfiandringar m.m. 1251529 1269 363
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -3-824 776 -3 089 392
Personalkostnader -39 387 -52 568
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -240 307 -240 307
anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader -4 104 470 -3 382 266

Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -125723 -103 079
Summa finansiella poster -125 723 -103 079
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BALANSRAKNING 1

2017-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar

Bygghader 4 10 251 638 10 491 945
Mark 1652 543 1652 543
Summa materiella anliiggningstillgdngar 11.904 181 72 144 488

Omsiitningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 10 861
Ovriga fordringar 1.839 373
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 20 266 19 458
Summa kortfristige fordringar 22 105 30692
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga fordringar 3000 3000
Summa korlfristiga placeringar 3000 3000

Kassa ach bank

Kassa och bank 644992 605 698
Summa kassd och bank 644 992 605 698

SUMPMA TILLGANGAR 12574 278 12783 878
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Férlagsinsatser

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskuider

Skatteskulder
Depositioner hyresgéster
Upplupna arvodén
Upplupna rantekostnader
Férskottshetalade intdkter
Ovriga skuldet

3363000
3975913

180 378
7519 291

-2 107 510
-2 978664
-5 086 174

51529
53 635
25060
39426

8 038
77 899
53 634

7(9}

20

3363000
3975913

90 189
7429 102

198 662
-2.215983
~2017 321

7100 000

34 604
70987

39426

3 867
71 631
51582

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

12574 278

12 783 878
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NOTER

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning | mindre foretag (K2).
Principerna ar oférandrade jimfért med foregaendea ar.

Fordtingar har tagits upp till de belopp varmed.de berdknas inflyta.

Ovriga titigangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redoviningssed.

Byggnaden skrivs av med 1,6 % per ar.

Avgifter 841 217 843 063
Hyra lokaler 410318 400 362
Ovriga intakter 0 25038

1251529 1269 363

Elektricitet 57 091 35376
Fjarrvarme 223 882 232 204
Vatten 22930 24 697
Sophamtning 41786 376M
Stadriing 58 749 51 406
Takskottning 4621 12 625,
Reparationer ach underhall 3157 883 2452 916
Forbrukningsmaterial 38272 13610
Fastighetsskatt 53635 52 648
Fastighetsforsakring: 55 811 52 532
Bredband 43 508 43 509
Com Hem 5399 5338
Ekonomisk fGrvaltning 26 437 26 437
Revision 25 268 36 659
IT-tjanster 0 379
Bankkostnader 1822 1762
Foreningsavgifter 4300 4 300
Ovriga kostnader 3291 4383

3824775 3 089 392
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Not 4 Byggnader 2017-12-31 2016-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 14 051 311 14 051 311
Utgéende anskaffningsvarden 14 051 311 14 051 311
Ingaende avskrivningar -3 559 366 -3 319059
Foérdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -240 307 -240 307
Utgaende avskrivningar -3799 673 -3 559 366
Redovisat virde 10 251 638 10 491 945
Taxeringsvarden 36 602 000 36 602 000
Not 5 Langfristiga skulder 2017-12-31 2016-12-31
Séikerheter
Stadshypotek 3000 000 3000 000
Stadshypotek 2 500 000 2 500 000
Stadshypotek 1600 000 1600 000
Stadshypotek 2 000 000 -
Stadshypotek 732 000 B
9 832 000 7 100 000
Not 6 Stéllda sakerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckning 10 567 000 10 567 000
10 567 000 10 567 000
Summa stéllda sékerheter 10 567 000 10 567 000
UNDERSKRIFTER

Stockholm 2018-01-29
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Olandsstenen
Org.anr 716421-9144

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden _ )
Jag har utfort en revision av drsredovisningen f5r BRF Olandsstenen for rakenskapsaret 2017.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga-avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2017-12-31 och av dess
tinansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststdller resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

lag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillréickliga och andamalsentiga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppriittas och att den ger en sittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarat Aven {or den interna kontroll som de bedémer #r nédvindig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nir sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anviéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckia verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovishin gen som helhet inte innehaller
négra. viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. och att limna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet #r en hdg grad av sikerhet, men ar irigen
garanti for att en revision som utftrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare faftar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéine ochi har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat utiftén dessa risker och

inhdmtar revisionsbevis som &r tillriickliga och &ndamalsenliga foir att utgéra en grund f8r mina uttalanden.

BRF Olandsstenen, Orgnr 716421-9144
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Risken foratt inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentli gheter &r hdgre én for en vésentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning;
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f5r min revision
for att utforma granskningsétgirder som dr limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om-effekiiviteten i den interna kontrollen,

- utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhiérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens frmaga att fortsiitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningama i
drsredovisningen om den viisentliga osiakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir otillrz'ickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelger eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de undetliggande transaktionerna och hindelserna paett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och ini ktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtSver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for BRF
Olandsstenen for rdkenskapsdret 2017 samt av forslaget til] dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlugt.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt derina beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forstag till utdelning innefattar detta blarid annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
héansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar tr foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlgpande bedéma foréningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation &r utformad sA att bokfdringen, medelsfdrvaltningen och téreningens ekonomiska
angeldgenheter i Hvrigt kontrolleras pd ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och diirmed mitt uttalande om ansvarsfrihét, 4r att inhdmta
revisionsbevis 16r att med en rimlig grad av sikethet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nigot
viserntligt avseende:

- fretagit nagon Atgérd eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pd nagot annat sétt handlat i strid med Jagen om ekonomiska f5reningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av firslaget till dispositiener av foreningens vinst eller forlust, och diirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr torenligt med lagen om
ekonomiska féreningar.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sikerhet; men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet niot foreningen, eller att ett forslag tilt dispositioner av féreningens vinst eller foriust
inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningat.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pd min professionella bedtmning med utgAngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana Atgiirder, omraden och
forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och préovar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgéirder och andra f6rhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfiihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens firslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar férenligt med lagen om ekonomiska freningar.

Stockhdlm den bC{p’ﬁ‘i 2018
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Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor

BRF Olandsstenen, Org.nr 716421-9144




