Arsredovisnin

BRF Olandsstenen

716421-9144

Styrelsen for BRF Olandsstenen far harmed ldmna sin redogbrelse for foreningens utveckling under

rikenskapséret 2016-01-01 - 2016-12-31

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i heltal kr (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmint om verksamheten

Féreningens andamal

Féreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1992-05-04, Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1992-05-31 och
nuvarande stadgar registrerades 2006-02-02 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan
Fastighetsbeteckning: MONUMENTET 28

Foérvary: 1992

Kommun: Stockholm

Fastigheten &r forsakrad via Moderna forsakringar
Ansvarsférsikring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1927 och bestér av 1 flerbostadshus

Fastighetens vardear ar 1986.

Byggnadens vardear ar 1986.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1440 kvadratmeter, varav 1290 kvadratmeter utgor lagenhetsyta och
150 kvadratmeter lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Féreningen upplater 21 ligenheter med bostadsrétt och 2 affarslokaler med hyresratt.

I lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Restaurang:
28 kvadratmeter, 16ptid 2018-03-31

Bilverkstad:
122 kvadratmeter, |6ptid 2017-04-30
Foreningen #r frivilligt momsregistrerad fér uthyrning av lokaler till hyresgaster.

Byggnadens tekniska status (genomforda/planerade)
Rorstambyte: 1986

Elstambyte: 1986

Malning av trapphus: 2003

Omlaggning av tak: 2006-2007

Ombyggnad av garage: 2008

Byte av fjdrrvarmeanlaggning: 2014

Installation av internet: 2015

Underhallsplan: 2015
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Renovering av fasad, fénster och gemensamma balkonger: 2016
Obligatorisk ventilationskontroll: 2016

Installation av postboxar: 2016

Byte av termostatventiler och justering av varmesystem: planeras 2017
Renovering av innergdrd: planeras 2017

Forvaltning

Internetleverantdr: Stadsnat/Com Hem via Kabel TV
Internetuppkoppling: Bredband (1000/1000 Mbit/s) ingar i avgiften
Teknisk forvaltning: Styrelsen

Ligenhetsforteckning: City Ekonomikonsult AB

Ekonomisk férvaltning: City Ekonomikonsult AB

Takskottning: Takjour Entreprenad AB

Stadfirma: Krysztof Marianiuk enskild firma

Styrelsen har haft féljande sammansattning under rakenskapsaret
John Abramsson, ordférande t.o.m. 2016-06-16

Theodor Sjostedt, styrelseledamot t.o.m. 2016-06-16

Claes Sahlstrém, styrelseledamot t.o.m. 2016-06-16

Ani Arevian, ordférande fr.o.m. 2016-06-16
Per Akesson, styrelseledamot/kassor, fr.o.m. 2016-06-16
Cristian Nilsson, styrelseledamot, invald pa nytt fr.o.m. 2016-06-16

Henrik Olsson, styrelseledamot endast mellan 2016-06-16--2016-11-15
Carlos De la Fe, styrelsesuppleant, invald pa nytt fr.o.m. 2016-06-16

Styrelsen har under rakenskapsaret hallit 9 protokollférda moten.

Revisorer
Fredrik Aborg, MT Revision AB, ordinarie extern
Erik Freudenthal, ordinarie intern

Valberedning
John Abramsson
Theodor Sjéstedt

Viasentliga hindelser under rakenskapsaret

Fasaden, fonstren och gemensamma balkonger har renoverats.
Obligatorisk ventilationskontroll har genomforts.

Vi har anlitat en ny stédfirma.

Vasentliga hiandelser genomforda eller planerat att genomféras under 2017

Renovering av innergarden planeras.
Byte av termostatventiler och injustering av varmesystemet planeras.
Postboxar har installerats,

Medlemsinformation
Antal medlemslagenheter i féreningen ar 21.
Av féreningens lagenheter har 2 stycken tverlétits under rakenskapséret.
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Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képaren.
Fdreningsstdamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2016-06-16.

Féreningens ekonomi
Resultatet for 2016 blev -2,2 mkr. Det negativa resultatet beror pa fasadrenoveringen som genomftrdes av Morneon AB
under aret. Kostnaderna fér renoveringen uppagick till 2,2 mkr.

Budget for nasta ar
Styrelsen planerar fortsatta underhallsarbeten under 2017. Arbetarna ar budgeterade for och nagon avgiftshéjning &r ej
aktuellt.
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FLERARSOVERSIKT

1601-1612
Nettoomsdttning 1269 363
Resultat efter finansiella
poster -2 215982
Soliditet % 42

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 7338913

Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:

Balanseras i ny rakning
Forandring av
reparationsfond

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 7 338 913

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:

Avsattning till reparationsfond
Janspraktagande av reparationsfond
Balanseras i ny rékning

Summa

1501-1512
1276 056

-24 885
57

Reparations
fond
1354911

-1 264722

90 189

-1 066 060
-2 215982
-3282042

90 189
-1354911
-2 017 320
-3 282 042

1401-1412
1351724

72762
57

Balanserat
resultat
-1041 175
-24 885

1264722

198 662

1301-1312
1406 153

19 956
22

Arets
resultat
-24 885

24 885

-2 215982
-2 215 982
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1201-1212
1354938

71372
22

Totalt

7 627 764

-2 215 982
5411782

Féreningens resultat och stilining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rérelseintikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsittning
Summa rérelseintédkter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- ach nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter ﬁnahsiella poster
Resultat fére skatt -

Arets resultat

2016-01-01
2016-12-31

1269 363
1269 363

-3 089 392
~52 568
-240 307
-3 382 266

-2112 903

-103 079
-103 079

-2215 “982

-2215 982

~2215982
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2015-01-01

. 2015-12-31

1276 056
1276 056

-894 779
-26 284
-240 307
-1161 370

114686

-139 571
-139 571

24885
-24 885

-24 885
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader

Mark

Summa materiella anlidggningstillgangar

-Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga fordringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2016-12-31

10 491 945
1652 543
12 144 488

12144 488

10 861

373
19 458
30692

3000
3000

605 698
605 698

639 390

12783 878
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. 2015-12-31

10 732 252
1652 543
12 384 795

12384 795

18734
18 734

3000
3 000

982 633
982 633
1004 367

13 389 162
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Forlagsinsatser
Repuratitaskon

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Upplupna arvoden
Upplupna rantekostnader
Forskottsbetalade intékter
Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

3 363 000
3975913

90 189
7429 102

198 662
-2 215983
-2 017 321

5411781

7 100 000

- 7100 000

34 604
70 987
39 426

3867
71631
51582

272097

12 783 878

2016-12-31 2015-12-3
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3 363 000
3975913
1354911
8693824

-1041175
-24 885
-1 066 060

7 627 764

5500 000

5500 000

26 075
72920

141 285
21118

261 398

13 389 162
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NOTER

Not 1 = Redoﬂsningsprinciper-

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning for mindre ekonomiska
féreningar.

Principerna ar oféréandrade jamfort med féregdende ar.

Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden ddr inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redoviningssed.

K2-regelverket har tillampats.

Not 2 Intakter = 2015
Avgifter 843 063 850 057
Hyra lokaler 400 362 400 061
Ovriga intdkter 25938 25938
1269 363 1276 056
Not 3 Driftskostnader ; ' S 2016 ==2015
Elektricitet 35376 33 801
Fjarrvdarme 232 204 227 579
Vatten 24 697 43 308
Stadning 51 406 52 875
Sophdmtning 37611 19 269
Takskottning 12 625 3672
Reparationer och underhall 2452 916 341 222
Forbrukningsmaterial 13610 2074
Fastighetsskatt 52 648 36733
Fastighetsférsakring 53532 52 559
Bredband 43 509 21754
Com Hem 5338 4001
Ekonomisk férvaltning 26 437 26 437
Revision 36 659 21236
IT-tjanster 379 379
Bankkostnader 1762 1780
Féreningsavgifter 4300 4300
Ovriga kostnader 4383 1800

3 089 392 894779



BRF Olandsstenen 10(10)
716421-9144

Not 4  Byggnader - s - 20161231 2015-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 14 051 311 14 051311
Utgdende anskaffningsvarden 14 051 311 14 051 311
Ingaende avskrivningar -3 319059 -3 078 752
Férdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -240 307 -240 307
Utgdende avskrivningar -3 559 366 -3319059
Redovisat varde 10 491 945 10732 252
Taxeringsvarden 36 602 000 30 063 000

Not 5 Langfristiga skulder = 2016-12-31  2015-12:31
Sdkerheter

Stadshypotek 3 000 000 3 000 000
Stadshypotek 2 500 000 2 500 000
Stadshypotek 1 600 000 -

7 100 000 5 500 000
Not 6 stillda sakerheter e 2016-12-31  2015-12-31
Fastighetsinteckning 10 567 000 10 567 000
10 567 000 10 567 000

Summa stéllda sikerheter 10 567 000 10 567 000
UNDERSKRIFTER

Stockhalm 2017%&-1@--—»—- o3/ i
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Auktoriserad revisor Revisor



Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Olandsstenen, org.nr 716421-9144

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Olandsstenen for ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortoendevalda revisorns
ansvar. Vi iir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedomer &r
nédvindig for att uppriitta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nr s dr tillimpligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mél #r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel. Rimlig
sikerhet dr en hdg grad av siikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppst& pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara viisentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:



o identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pi oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter #r hogre in for en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som ér limpliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon viisentlig osiikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
f5r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en férening inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

o utvirderar jag den vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om arsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en riittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen har upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och
stillning.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for ...
for &r 2016 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad/godkand revisor har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat #r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation #r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i $vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhiimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vart uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ér forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade/godkénde
revisorn professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgérder som



utfors baseras pa den auktoriserade/godkéinde revisorns professionella bedémning och 6vriga valda
revisorers beddmning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgirder, omrdden och forhéllanden som 4r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertriidelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéirder och andra forhallanden som r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 21 april 2017

Fredrik Aborg

Tlulio e

Erik Freudenthal

Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Till styrelsen for

Brf Olandsstenen
Féreningens breviada
Olandsgatan 47

116 63 Stockholm

Brf Olandsstenen

Pa uppdrag av revisor Fredrik Aborg dverséndes arshandlingar for ar 2016
avseende rubricerade bostadsrattsférening.
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