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Arsredovisning

BRF Olandsstenen

716421-9144

Styrelsen fr BRF Olandsstenen far hirmed ldmna sin redoggrelse for foreningens utveckling under
rikenskapsaret 2015-01-01 - 2015-12-31

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i heltal kr (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA

- Forvaltningsberittelse 2-5

- Resultatrakning 6

- Balansrékning 7-8

- Tillaggsupplysningar 9-11

- Underskrifter 11
43
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fér Brf Olandsstenen far hidrmed avge arsredovisning fir rdkenskapsaret 2015.
VERKSAMHETEN

Allmint om verksamheten

Féreningens dndamal

Foreningen har till andamé! att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att | foreningens hus upplata
bostadsliagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1992-05-04. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1992-05-31 och
nuvarande stadgar registrerades 2006-02-02 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan

Fastighetsbeteckning Forviarv  Kommun
MONUMENTET 28 1992 Stockholm

Fastigheten &r forsikrad via Moderna férsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.
Byggnadens uppvarmning dr fidrrvdrme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1927 och bestar av 1 flerbostadshus.

Fastighetens vérdear dr 1986.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1440 kvadratmeter, varav 1290 kvadratmeter utgﬁfflégenhetsyta och
150 kvadratmeter lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 21 ligenheter med bostadsritt och 2 lokaler med hyresratt.

1 lokalerna bedrivs féljande verksamheter:
Verksamhet  Yta Léptid

Restaurang 28 kvin 20180331
Ddckverkstad 122 kvm 20170430

Féreningen ér frivilligt momsregistrerad for uthyrning lokaler till externa hyresgaster.

Byggnadens tekniska status
Nedanstiende dtgarder har genomforts/planeras:

Genomfard atgard Ar Kommentar
Ny Underhallsplan 2015
Installation av Internet 2015 1000 / 1000 Mbit/s

Byte av fjarrvirmeanldggning 2014
Tatning av balkongdérrar och port 2014
Ombyaggnad av garage 2008

Malning av fonsterlister 2008
Omladggning av tak 2006-2007
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Malning av trapphus 2003

Rérstambyte 1986
Elstambyte 1986
Forvaltning

Avtal Leverantdr

Internetleverantdr Stadsndt / Com Hem via kabel-TV

Internet uppkopplingstyp  Bredband 1000 / 1000 ingdr i avgiften
Teknisk forvalining Styrelsen

Ligenhetsforteckning City Ekonomikonsult AB

Ekonomisk férvaltning City Ekonomikonsult AB

Takskottning Takjour Entreprenad AB
Stadfirma Wally stadning
Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning under verksamhetsaret:

John Abramsson  QOrdférande

Claes Sahlstrém  Ordinarie Ledamot fr.o.m. 2015-05-28 / Kassor fr.o.m. 2015-12-14
Theodor Sjéstedt  Ordinarie ledamot fr.o.m. 2015-05-28

Cristian Nilsson  Ordinarie ledamot fr.o.m. 2015-05-28

Michael Hansen Kassér t.o.m. 2015-12-13

Jakob Karletorp  Ordinarie ledamot t.o.m. 2015-12-13

Gabriella Chirico  Ordinarie ledamot t.o.m.. 2015-05-28

Robert Willstedt  Ordinarie ledamot t.o.m. 2015-05-28

Carlos De la Fe Suppleant
Henrik Olsson Suppleant fr.o.m. 2015-05-28

Styrelsen har under dret avhallit 11 protokollférda méten.

Revisorer

Fredrik Aborg {Aborg revisorer) Ordinarie extern
Erik Freudenthal Ordinarie intern
Valberedning

Emelie Karletorp
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Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret .
Visentliga hindelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

Ny underhallsplan har uppréttats av Sustend AB.
Internet via fiber har dragits i fastigheten.
Tradack pa innergarden har byggts.
Barnvagnsforrad har byggts pa innergarden.

Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut och planerade stérre underhalisarbeten:
Med anledning av den nya underhallsplanen kormer bland annat f&ljande ske 2016:

Fastighetsfasad malas
Viss omputsning av fasad
Fénster malas
Renovering av dropnos

Medlemsinformation

Antal medlemslagenheter i féreningen ar 21 st.

Av foreningens lagenheter har tre éverlatits under aret.

Under aret har styrelsen beviljat en andrahandsuthyrning.

Overlatelse- och pantsatiningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdparen.

Stdmmor
Ordinarie féreningsstimma holls 2015-05-28.

© N




BRF {}andsstenen 5(11)
716421-9144

Fareningens ekonomi

Arets resultat for verksamhetsaret 2015 uppgér till -24 885 kr (underskott) vilket &r en minskning jamfért med
fdregdende Ars resultat om 72 762 kronor kronor (Sverskott). Det forsémrade resultatet ar en konsekvens av att
foreningen sankte avgifterna med 10 % i december 2014 och att vi bland annat uppdaterat underhélisplanen och dragit
in intemet via fiber i fastigheten. Med anledning av den uppdaterade underhallsplanen och planerat underhéallsarbete
har féreningen inte amorterat ytterligare pa féreningens 13n vilket tidigare varit planerat.

Budget for ndsta ar

Styrelsen planerar inte nagon avgiftshdjning under 2016. Kommande underhélisarbete kommer innebéra att foreningen
tar upp nya lan men storleken pa dessa 4r dnnu inte faststalida, Foreningen har en god likviditet till folj av den [Gpande
verksamhetens positiva kassaflode och det goda rénteldget.

FLERARSOVERSIKT

1501-1512 1401-1412 1301-1312 1201-1212
Nettoomsattning 1276 056 1351724 1406153 1354938
Resultat efter finansiella poster -24 885 72762 19956 71372
Soliditet % 57 57 22 22
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat -1 041175
Arets resultat -24 885
Summa -1 066 060
Féirslag till disposition:
Avsattning till reparationsfond 90 189
Balanseras i ny rédkning -1 156 249
Summa -1 066 060

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterftfjande resultat- och balansrékningar med tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING 1

2015-01-01 2014-01-01
2015-12-31  2014-12-31_

Rérelseintékter, lagerférindringar m.m.

Nettoomséttning 2 1276 056 1351724
Summa rérelseintikter, lagerférindringar m.m. 1276 056 1351724
Rorelsekostnader 3

Ovriga externa kostnader -894 779 -700 134
Personalkostnader -26 284 -26 284
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -240 307 -240 307
anlaggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader -1161 370 -966 725

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter - 13
Réntekostnader och liknande resultatposter -139 571 -312 250
Summa finansiella poster -139 571 -312 237
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BALANSRAKNING 1

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar
Materiella onlidggningstitlgangar

Byggnader 4 10732252 - 10 972 559
Mark 1652543 1652543
Summa materiella anldggningstifigangar

iggningstillgangac————— =

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 18734 26 665
Summa kortfristiga fordringar 18734 26 665
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 3000 3000
Surma korifristiga placeringar 3000 3000

Kassa och bank
Kassa och bank 982 633 759 236

Summa kassa och bank 982 633 759 236

ESumm;

SUMMA TILLGANGAR 13 389 162 13 414 003
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J0LS123L 201410 31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget Kapital 5
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 3363 000 3363 000
Upplatelseavgifter 3975913 3975913
Reparationsfond 1354911 1264722
Summa bundet eget kapital 8693 824 8603 635
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1041 175 -1023748
Arets resultat -24 885 72 762
Summa fritt eget kapital -1 066 060 -850 986

Langfristiga skulder 6

Ovrlga skulder till kredltlnstltut o _ 0000 5466 750
Sommalanofristigaskulder=—=— : 0 ———5466/50
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 1o Gﬁk," 2.3 LM%
Skatteskulder }’MZO T+
Cvriga skulder ARRLY 10505
Uglagra anad o Rt el ‘“*‘"‘“*“’ SRR VN 2

£Summa lortiristiga's f_-‘lile ==

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 389 162 13 414 003

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter
Panter och dirmed jtimforliga sdkerheter som har stéillts for egna

skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 10 567 000 10 567 000

Ansvarsférbindelser Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning fér mindre ekonomiska
foreningar.

Principerna &r oférandrade jamfért med féregende ar.

Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redoviningssed.

K2-regelverket har tillampats.

B e
Avgifter 850 057 871120
Hyra bostader - 54180
Hyra lokaler 400 061 400 486
Ovriga intakter 25 938 25938

1276 056 1351724

Elektricitet 33 801 34 349
Fjarrvdrme 227 579 230725
Vatten 43 308 27 360
Stadning 52 875 34393
Sophamtning 19 269 29728
Takskottning 3672 0
Reparationer och underhdll 341 222 144 840
Férbrukningsmaterial 2074 1090
Fastighetsskatt 36733 36 187
Fastighetsférsdkring 52 559 54 240
Bredband 21754 0
Com Hem 4001 5371
Ekonomisk forvaltning 26 437 27 906
Revision 21236 21700
Méklararvode 0 44 650
[T-tj&nster 379 361
Bankkostnader 1780 2034
Foreningsavgifter 4300 4300
Ovriga kostnader 1 80O 900

894779 700 134
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Ingdende anskaffningsvirden
Férdndringar av anskaffningsvdrden
Inkdp

Utgaende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Fdrindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvarden

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 3363 000
Resultatdisposition enligt féreningsstdmmoan:
Balanseras i ny rikning
Forandring av reparationsfond
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 3 363 000
Totalt
Belopp vid arets ingang 7 652 649
Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:
Balanseras i ny rakning 0
Forandring av reparationsfond 0
Arets resultat -24 885
Belopp vid drets utgang 7627 764

&5 205 o

Upplitelseavg- Reparationsfo-

ifter nd
3975913 1264722
90 189

3975913 1354911

X5
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oo bR A

14051311

14 051 311

-3078752

-240 307
-3 319059

10732 252

30 063 000

Balanserat
resultat
-1023 748

72762
-90 189

-1041175

IS0 —204 1031

13 670968

380 343
14051311

-2 838445

-240 307
-3078752

10 972 559

30 036 000

Arets resultat

72762

-72762

-24 885
-24 885
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Stikerheter

Swedbank - 5466 750

Stadshypotek 3 000 000 -

Stadshypotek 2500 000 -
5 500 000 5 466 750

UNDERSKRIFTER

Stockholm 2016-05-10

John Abramsson Sahlstrém
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Cristian Nilsson
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Olandsstenen
Org.nr 716421-9144

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Olandsstenen for rikenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen
Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en arsredovisning som ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen beddmer ar nddvindig for att uppritta en

arsredovisning som inte innehdller viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller pa
fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriiver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inh#mta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgiirder som ska utforas, bland annat genom att beddma
riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta f6r hur
féreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte aft utforma
granskningsatgirder som fr indaméalsenliga med hinsyn till omstéindigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering
av andamilsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, fiksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och dandamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med érsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden riittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2015-12-31 och av

dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Prf Olandsstenen, Org.nr 716421-9144




o Allegretto

Revision

2(2)

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag fiven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Olandsstenen for
rikenskapséret 2015.

Styrelsens ansvar
Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller
forlust, och det r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betriffande foreningens

vinst eller frlust och om forvaltningen pa grondval av min revision. Jag har utfdrt revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

- Som underiag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av drsredovisningen
granskat véisentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om nigon
styrelseledamot dr erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledam&ter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm den 9 juni 2016

Mb\h %\00\(

Fredrik Aborg -
Auktoriserad revisor

Brf Olandsstenen, Org.nr 716421-9144




