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Styrelsen for Bostadsrittsfreningen Olandsstenen far hiirmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2014,

Forvaltningsberiittelse

Féreningens findamal

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplita bostadsldgenheter under nyttjandertt och utan tidsbegrinsning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsratisfreningen registrerades 1992-05-04. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1992-05-31
och nuvarande stadgar registrerades 2006-02-02 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet

Foreningens fastighet har fSrviirvats enligt nedan

Fastighetsbeteckning Forviry \ Kommun

MONUMENTET 28 1592 j Stockholm

Fastigheten dr fSrsitkrad via Moderna forsikringar.
Ansvarsforsikring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvirmning ér fjirryirme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1927 och bestar av 1 flerbostadshus.
Fastighetens viirdear ar 1986,

Byggnadens totalyta 4r enligt taxeringsbeskedet 1440 kvadratmeter, varav 1290 kvadratmeter utgbr
lagenhetsyta och 150 kvadratmeter lokalyta.
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Lagenheter och lokaler

Foreningen uppliter 21 ligenheter med bostadsritt och 2 lokaler med hyresritt. Under verksamhetséret
har den sista hyresrétten omvandlats till bostadsritt.

I lokalerna bedrivs filjande verksamheter:

Verksamhet Yta Liptid
Restaurang 28 kvm 20150331
Dickverkstad 122 kvm 20150430

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad for uthyrning lokaler till externa hyresgaster,

Byggnadens tekniska status

Nedanstiende atgirder har genomfdrts/planeras:

Genomford atgiird Ar Kommentar
Byte av fjirrvirmeanliggning 2014

Tétning av balkongddrrar och port 2014

Ombyggnad av garage 2008

Maélning av fonsterlister 2608

Omliggning av tak 2006-2007 Omliggning av all plat och alla
takdetaljer

Malning av trapphus 2003

Rérstambyte 1986

Eistambyte 1986
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Forvaltning

Avtal

Internetleverantdr
Internet uppkopplingstyp
Teknisk forvaltning
Ligenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning
Takskottning

Stiadfirma

Mediemmar

Leverantir

Com Hem via kabel-TV
Bredband

Styrelsen

City Ekonomikonsult AB
City Ekonomikonsult AB
Takjour Entreprenad AB

Wally stidning

Antal medlemsldgenheter i foreningen #r 21 st.

Av foreningens tigenheter har fem Sverlatits under aret.
Under &ret har styrelsen beviljat tva andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsitiningsavgift tas ut enligt stadgar. Qverlatelseavgift betalas av képaren.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansittning under verksamhetséret:

Michael Hansen Kassor

John Abramsson Ordftrande

Gabriella Chirico  Ordinarie ledamot

Robert Willstedt Ordinarie ledamot fr.o.m. 2014-06-11
Jakob Karletorp  Ordinarie ledamot fr.o.m. 2014-06-11
Olov Hyllienmark Ordinarie ledamot t.0.m. 2014-06-11

Magnus Tebelius Ordinarie ledamot t.o.m. 2014-06-11
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Carlos DelaFe  Suppleant

Stefan Gentry Suppleant t.o.m. 2014-06-11

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollfsrda méten.

Revisorer

Fredrik Aborg (Aborg revisorer) Ordinarie extern
Erik Freudenthal Ordinarie intern
Valberedning

Emelie Karletorp

Stimmor

Ordinarie foreningsstimma holls 2014-06-11.

Viisentliga héindelser under riikenskapsiret och utforda underhillsarbeten:
Byte av fjdrrvirmeanliggning.

Forsilining av foreningens sista hyresritt.

Amortering av lan,

Byte av forsiikringsbolag,

Spolning av stammar.

Installation av innerport till garaget i januari 2014.

Radonmitning genomfdrdes metlan nov 2013 och feb 2014 utan anmérkning.
Viisentliga hiindelser efter rikenskapsirets stut och planerade storre underhilisarbeten:
En ny underhalisplan for fastigheten kommer uppriittas under ret.

Fiber for internet kommer att dras in i fastigheten och beriiknas vara klart under mars 2015.
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Foreningens ekonomi

Arets resultat for verksamhetsiret 2014 uppgér till 72 762 kronor (Sverskott) vilket r en Skning jamfort
med fUregdende &rs resultat om 19 956 kronor (Gverskott). Foreningens ekonomi har stirkts genom
forsiljning av foreningens sista hyresritt. Likviden som erhélls for ldgenheten har anvints till att bland
annat amortera delar av {oreningens l&n. Full effekt av amorteringen kommer mirkas fSrst under
kommande rikenskapsar.

Foreningens stirkta ekonomi har inneburit att det funnits utrymme att i december 2014 genomfra en
sénkning av avgifterna med 10%.

Budget for niista ar

Styrelsen planerar inte for nagon avgiftshdjning under 2015. Kostnadsbesparande atgérder och amortering
som genomforts under 2014 beddms ge det utrymme som behdvs for att ticka de atgérder som foreningen
star infor under kommande 4r. Likviditeten #r liksom tidigare god till f5lj av den I5pande verksamhetens
positiva kassafléde. Nagon kad uppiining bedSms ¢j aktucll for planerade Atgirder utan yiterligare
amortering planeras.

Flerirsiversikt

2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning 1351724 1406153 1354938 1386994
Arets resultat 72762 19 956 71372 61576
Resultat i % av nettoomsiittn. 54 1,4 5,4 3,7
Balansomslutning 13414003 13348413 13380489 13812715
Soliditet (%) 57 22 22 21

Kérslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel:

Balanserat resultat -1 023 748
Arets resultat 72762

-950 986

Disponera si att

I ny rékning Gverfores -950 986
Ianspréktagande ur reparationsfond 0
Avséttaing till reparationsfond -90 189

-1 041 175

Foreningens resultat och stillning i vrigt framgdr av efterfljande resultat- och balansrékning
med tilliggsupplysningar.
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Resultatriakning

Omsiittning

Drifiskostnader
Fastighetskostnader
Férvaltningskostnader
Avskrivningar
Rérelsckostnader

Rérelseresultat

Finansnetto

Arets resultat

2014-01-01
Not -2014-12-31

1351 724

b

-361 926
~236 357
-128 135
-240 307
-966 725

Swv koW
~J

385000

~-312 237

72 762

2013-01-01
-2013-12-31

1406 153

-369 341
-352 431
-85 169
-227 755
-1 034 696

371 456

-351 499

19 956
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Balansriakning

Tillgdngar

Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Mark

Byggnader

Summa ankiggningstillgingar

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Skattefordringar
Férutbetalada kostnader
Ovriga fordringar

SBC

Kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

Summa tillgiangar

Not 2014-12-31

1 652 543
10972 559
12 625 102

12 625 102

0
17816
8 849
3 000

759 236

788 901

13 414 003

2013-12-31

1652543
10 832 523
12 485 066

12 485 066

29 350
40 239
0

300

790 757

863 346

13 348 413
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Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplételseavgifter
Reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Swedbank

Leverantérsskulder
§katteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forskotisbetalade intikter

Kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda siikerheter (pantbrev)

Ansvarsfiérbindelser

i1

10

2014-12-31

3363 000
3975913
1264722
8 603 635

-1 023 748
72762
-950 986

7 652 649

5 466 750
5 466 750

28 648
92 732
0

173 224
294 604

5761 354

13 414 003

10 567 060

Inga

2013-12-31

2758313
600

1174 533
3 933 4488

-953 516
19 956
-933 559

2999 887

10 066 750
10 066 750

45 343
68 049
0

168 384
281 776

10 348 526

13 348 413

10 567 0600

Inga
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Tilldiggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och

Bokféringsndmndens allmiinna rad.

Principerna &r oforéindrade jamfért med foregdende ar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaftningsvirden dér inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

K2-regelverket tillimpas. BFNAR 2009:1 tillimpas for forsta gingen och att detta kan innebira
bristande jimforelse mellan rikenskapséret och det néirmast foregiende rikenskapsret.

1 Anstiillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nigra anstéllda. Styrelsearvoden har utbetalats med 20 000 kr och
sociala avgifier med 6 284 kr.

2 Riirelsens intikter

Avgifter 871 120 872 606
Hyra bostad 54 180 107 070
Hyra lokaler 390 486 396 952
Ovriga intikter 25938 29 525
1351724 1406 153
3 Driftskostnader
Elektricitet -34 349 -40 823
Vérme -230 725 -245 648
Vatten -27 360 -20 892
Sophidmtning -29728 -32 261
Stédning -34 393 -16 371
Snoréjning/Takskottning 0 -8 238
Com Hem -5371 -5108
361 926 369 341
4 Fastighetskostnader
Fastighetsforsikring -54 240 -52 395
Reparationer och underhall ~-144 840 -263 919
Fastighetsskatt -36 187 -36 040
Forbrukningsmaterial -1 090 =77
236 357 352 431
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5 Ovriga fastighetskostnader
Miklararvode

Ekonomisk fSrvaltning
Styrelsearvode

Sociala avgifter
Revisionsarvode
Foreningsavgifter
Bankkostnader

Ovriga forvaltningskostnader

6 Avskrivningar

Féremingens anldggningstillgngar bestar av byggnad och mark.

-44 650
-27 906
-20 600
-6 284
-21 700
-4 300
-2 034
-1 261
128 135

-26 500
-20 000
-6 284
-24 535
-4 100
-1 468
-2 282
85169

Avskrivning av byggnaden baseras pé ursprungligt anskaffningsviirde och berfiknad

ekonomisk livslangd.

Féljande avskrivningsprocent tillimpas:
Byggnad
Fastighetsforbéttringar

7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnad

Arets viirdehdjande renoveringar

Ingdende anskaffningsvirde mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Vtgiende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark

8 Skulder til kreditinstitut

Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
swedbank Hypotek AB
Summa

I %
3,3%

2014-12-31

13 670 968
380343

1 652 543
15 703 854

-2 838 444
~240 307
-2 598 137

12 625 102

14 859 000
15 204 000
30 063 000

2014-12-31
2516 750
2950 000

0
0
5466 750

2013-12-31

13 670 968
0
1652543
15 323511

-2 610 689
-227 755
-2 838 444

12 485067

14 859 000
15 204 000
30 063 000

2013-12-31
2 950 000
3 950 000
1916 750
1 250 000

10 066 750
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9 Upplupna kostnader och forutbetalade intiikter

Upplupna réntekostnader 24717 26 750
Forutbetalda avgifter och hyror 63 323 62 694
Upplupna kostnader 85 184 78 940
173 224 168 384
10 Reparationsfond
2014-12-31 2013-12-31
Ingdende balans 1174 533 1 088 475
Ianspraktagande av reparationsfond 0 0
Avsittning till reparationsfond 90 189 86 058
Utgdende balans 1264 722 1174533
11 Forindring av eget kapital
Inbetalda Upplatelse- Reparations-Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 2758313 600 1174533  -953516 19 956
Foriandring under aret 601 687 3975613
90 189 -90 189
Disposition av foregaende érs resultat: 19 956 -19 956
Arets resultat ' 72 762
Belopp vid drets utgang 3363000 3975913 1264722 -1023748 72 762

Stockholm den 11 maj 2015
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John Abramsson /

7 Jakob Karletorp
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Robert Willstedt
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Mickael Hansen

Gdbriella Chirico l/

Revisorspiteckning

Min rews1onsberattelse har ldmnats den 2.5 M« ] (0.

M (/\} & q \J “.'f-(f/',
Fredrik Aborg J
Auktoriserad revisor

k‘%lc/;reudenthal

Intern revisor
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Revision
1(2)

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Olandsstenen
Org.nr 716421-9144

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Olandsstenen for rikenskapsaret 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en &rsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ér nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
1 rsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att beddma
riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for
hur freningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgérder som 4r dndamélsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvdrdering
av @ndamdlsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Overgripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2014-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Brf Olandsstenen, Org.nr 716421-9144
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Revision
2(2)

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Olandsstenen for
riakenskapsaret 2014.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande foreningens

vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgérder och forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pd annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 28 maj 2014
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Fredrik Aborg J
Auktoriserad revisor

Brf Olandsstenen, Org.nr 716421-9144



