Brf Olandsstenen
716421-9144

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Olandsstenen

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2008.

Forvaltningsberattelse

Féreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja mediemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1992-05-04.

Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2999-12-31 och nuvarande stadgar registrerades 2006-02-02 hos
Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
MONUMENTET 28 1992 Stockholm

Fastigheten &r fullvérdesforsékrad genom If
Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1927 och bestér av 1 flerbostadshus och O sméhus.
Fastighetens vardear ar 1986.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1440 kvadratmeter, varav 1290 kvadratmeter utgdr lagenhetsyta och
150 kvadratmeter utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 20 lagenheter och 0 lokaler med bostadsratt och 1 lagenhet och 1 lokal med hyresréatt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsratter och hyresrétter

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
5 9 5 2

Byggnadens tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2005 och stracker sig fram till 2025.

Nedanstdende &tgarder har genomforts eller planeras.
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Atgérd Ar Kommentar

Rérstambyte 1986

Elstambyte 1986

Omlaggning av tak 2006 - 2007 Omlaggning av all plat och alla
takdetaljer

Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av SBC Sveriges BostadsrattsCentrum:
e Ekonomisk forvaltning
e Lagenhetsfdrteckning

Foljande har skotts i egen regi:
e Teknisk forvaltning - Styrelsen

Ovriga avtal
Foreningen har Bredband-uppkoppling via UPC via kabel TV.

Medlemmar
Antalet medlemslégenheter i féreningen &r 20 st.

Av foreningens medlemslagenheter har 1 éverlatits under dret.

Féreningens policy for andrahandsuthyrning &r: Skriftlig ansdkan skickas till styrelsen. Styrelsen beviljar generellt
andrahandsuthyrning s& lange det &r medlemmens syfte att i huvudsak sjélv bo i lagenheten.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av: séljare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammanséttning:

Cecilia Nilsson Ledamot Avgar som kassor

Lina Jakobsson Ledamot

Milica Edenberg Ledamot Avgér som ordf

Jens Alventsrand : Ledamot

Ul Lundgren Suppleant

Gunnar Thullberg Delgivningsbar person samt Magnus Thebelius

Vid kommande ordinarie féreningsstamma loper mandatperioden ut for féljande personer:
Cecilia Nilsson
Milica Edenberg

Styrelsen har under aret avhallit 7 protokollférda sammantraden.

Styrelsen bestar av UIf Lundgren, Lina Jakobsson, Gunnar Thullberg, Jens Alvenstrand, Melisa Edenberg, Magnus
Thebelius samt Cecilia Nilsson (avgdende kassor)

Revisorer
Lennart Frosch Ohrlings PWC Ordinarie Extern

Eva Andersson : Ordinarie Intern

Valberedning ‘
Cecilia Nilsson sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstémma holls 2008-05-26

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhalisarbeten

En avgiftsfri manad
Renovering av garagetaket
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Uppséagning av stadfirma
Mélning av fénster

Viasentliga hindelser efter rikenskapsarets slut och planerade storre underhallsarbeten
Asfaltering av innergérden

Féreningens ekonomi

Det formégenhetsvirde som tidigare &r redovisats i sin helhet under denna rubrik har utgatt till foljd av riksdagens beslut
att avskaffa férmégenhetsskatten fran 1 januari 2007. Medlemmarna i bostadsrattsféreningen far inte heller ndgon
kontrolluppgift om sin andel av féreningens formégenhet eftersom kontrolluppgiftskravet &r borttaget da
férmégenhetsvardet inte langre ska tas upp till beskattning i inkomstdeklarationen.

Fastighetsskatten férandrades frdn och med den 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten ersétts i vissa fall av en
kommunal avgift. Det ldgsta av antingen fastighetsskatten eller den kommunala avgiften ska gélla.

For hyreshus blir avgiften 1 200 kronor per bostadslagenhet, dock hégst 0,4 procent av taxeringsvérdet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark.

Ar 2008 inkomstbeskattades féreningen med 28% pé finansiella intakter efter avdrag av eventuella tidigare &rs
skattemassiga underskott.

Nyckeltal 2008 2007 2006 2005
Arsavgift/kvm bostadsritisyta 662 722 722 722
Lan/kvm bostadsrattsyta 8 740 8 037 8 037 6 121
Elkostnad/kvm totalyta 32 24 31 29
Varmekostnad/kvm totalyta 135 131 139 142
Vattenkostnad/kvm totalyta 20 18 19 21

Dispositionsforslag
Forslag till hantering av ansamlad férlust
Till féreningsstammans forfogande stér féljande medel

rets resultat -285 731
ansamlad forlust ’ -82 105
reservering till fond for yttre underhall - -71.712

-438 548

Styrelsen féreslar att medlen disponeras s&
att i ny rakning 6verfors -439 548

* Betraffande foreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till foljande
resultat- och balansrékning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter och hyror Not 1
RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Utdelning l&nga placeringar

Ranteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT
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2008 2007
1067 807 1 130 836
1067 807 1130 836

-62 591 -56 008
-36 517 -63 629
0 -43 125

-294 967 -284 221
-60 768 -31 904
-36 240 -79 840
-60 536 -65 043
-19 863 -19 488
-275 323 -219 392
-846 805 -862 651
221002 268 185
900 900
3230 6 331
-510 863 -390 385
-506 733 -383 154
-285 731 -114 968
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader Not 4

KORTFR!STIGA PLACERINGAR Not 5
Kortfristiga placeringar

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2008-12-31 2007-12-31
13766 544 12 362 254
13 766 544 12 362 254
2 800 2 800

2 800 2 800
13769 344 12 365 054
400 0

82 430 66 344
21112 21260

103 942 87 604
5000 5 000
5000 5000

17 037 2 555

143 307 1127 875
160 344 1130430
269 287 1223034
14 038 630 13 588 088
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Intrédesavgifter

Fond for yttre underhall Not 7

Ansamlad forlust
Balanserad vinst
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 9
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stéllda sékerheter '
Uttagna fastighetsinteckningar Not 8
Ansvarsforbindelser
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2008-12-31 2007-12-31
2758313 2758313
600 600

776 948 705 236
3535861 3 464 149
0 32 864

-153 817 0
-285 731 -114 968
-439 548 -82 105
3 096 313 3 382044
10 566 750 9716 750
10 566 750 9716 750
39746 27 969
116 080 173 880

50 000 50 000

112 300 187 400

57 441 50 045
375 567 489 294
14 038 630 13 588 088
10 567 000 9 832 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad.

Brf Olandsstenen
716421-9144

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvéants som foéreg&ende &r. Foreningens fond for yttre underhall

redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna rdd (BFNAR 2003:4).

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pé anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i

procent tillémpas.

2008
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1,.5%
Fastighetsforbéattringar 3,33%
Tvattstuga
Ventilation
Tak 3,33%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

2007

1.5%

3,33%

Likvida placeringar véarderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det [agsta av anskaffningsvérdet och det verkliga

vérdet.
2008 2007
Not 1
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter , 800 679 873 468
Hyresintékter 267 128 257 368
1067 807 -1 130 836
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Snoréjning/sandning 32 650 7 500
Stadning entreprenad 10 315 24 756
Sotning 9014 0
Hissbesiktning 1270 1103
Myndighetstillsyn 0 13 500
Storningsjour och larm 1500 1125
Gérd 0 1292
Serviceavtal 2 871 0
Hiss 4971 4791
Forbrukningsmateriel 0 1942
62 591 56 008
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Reparationer
Lokaler
Tvattstuga

Las

WS

Vérmeanlaggning/undercentral

Elinstallationer
Hiss
Garage/parkering

Periodiskt underhall
Sophantering/atervinning

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhélining
Grovsopor
Klottersanering

Ovriga driftskostnader
Forsékring

Sjalvrisk

Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Revisionsarvode extern revisor

Styrelseomkostnader
Trivselkostnader (inne)
Forvaltningsarvode
Administration

Ovriga férvaltningskostnader

Medlemsavgift SBC ek for

Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstéalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar

Sida 8 av 11

7157 0

0 9016
16717 4413
0 35 364

3917 0
6720 0

2 006 8 880

0 5956

36 517 63 629
0 43125

0 43 125

46 129 35060
194 931 188 860
29274 25 681
11788 10 020
12 845 21600
0 3000

294 967 284 221
26 590 27 204
28 100 0
6078 4700
60 768 31904
36 240 79 840
10 688 10750
1377 0

0 1973

43 372 42 332
1269 3033

0 3125

3830 3830
60 536 65 043
15 000 15000
4 863 4 488
19 863 19 488
142 699 142 700
132 623 76 692
275 323 219 392
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TOTALT RORELSENS KOSTNADER 846 805 862 651

Not 3
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid rets bérjan 13 643 898 11 340 827
Nyanskaffningar 1679613 2 303071
Utgaende anskaffningsvérde 15 323 511 13 643 898
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets bérjan -1281 644 -1 062 252
Arets avskrivningar enligt plan -275 323 -219 392
Utgéende avskrivning enligt plan -1 556 967 -1 281644
Planenligt restvarde vid arets slut 13 766 544 12 362 254
| planenligt restvérde vid &rets slut ingar mark med 1652 543 1 652 543
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 13 202 000 13 202 000
Taxeringsvarde mark 10 702 000 10 702 000
23 904 000 23 904 000
Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt
féljande '
Bostader 22 800 000 22 800 000
Lokaler 1104 000 1 104 000
23 904 000 23 904 000
Not 4
FORUTBETALDA KOSTNADER 2008-12-31 2007-12-31
Forsékring 18 200 17 183
Anticimex 2912 C2871
Kabel-Tv 0 1206
21112 21 260
Bokfort Verkligt Bokfort
Not 5 Nominellt varde varde varde
KORTFRISTIGA PLACERINGAR varde 2008-12-31 2008-12-31 2007-12-31
SBC 0 5000 0 5000
5000 0 5000
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Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Intradesavgifter

Fond for yttre underhall enligt not
Summa bundet eget kapital

Ansamlad foérlust
Balanserad vinst

Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets bérjan

Reservering enligt stadgar

Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB

Swedbank

Summa skulder till kreditinstitut

Not 9

UPPLUPNA KOSTNADER

Uppl kostnad El

Upp! kostnad Varme

Uppl kostnad Extern revisor
Upplupna arvoden

Beréknade upplupna sociala avg
Upplupna réntekostnader

Disposition av
foregdende ars
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resultat enl
Belopp vid Foréndring stdimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
2758313 0 0 2758313
600 0 0 600
776 948 71712 0 705 236
3 535 861 71712 0 3464 149
0 0 -32 864 32 864
-153 817 -71712 -82 105 0
-285 731 -285 731 114 968 -114 968
-439 548 -357 443 0 -82 105
3096 313 -285 731 0 3382044

2008 2007

705 236 633 524

71712 71712

776 948 705 236
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2008-12-31 2008-12-31 2007-12-31 andringsdag
5,110 % 2 950 000 2 950000 2015-06-25
4,890 % 4 450 000 4 450 000 2012-06-25
4,380 % 1916750 1916750 2010-11-11
4,930 % 400 000 400 000 Rorligt
5,750 % 850 000 0 Rérligt

10 566 750 9716 750

2008-12-31 2007-12-31

5200 14 000

21300 23600

10700 10 700

15 000 15000

4100 4100

56 000 120 000

112 300 187 400
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STOCKHOLM den é/f 2009

Jitee bty

Milica Edenberg
Ledamot Ledamot

4]
Cecilia Nilsson “lens Alventgé\'ﬁd
Ledamg 3N Ledamot

Var revisionsberattélse har) ldmnats den /ei 15 2008

D/MZZ G

Lenéart Froseh Eva Andersson
Exé*yev' or Intern revisor
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Ohrlings
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i

Bostadsriittsforeningen Olandsstenen
Org nr. 716421-9144

Jag har granskat arsredovisningen och bokfringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Olandsstenen for ar 2008. Det #r styrelsen som har ansvaret for
rdkenskapshandlingarna och férvaltningen och for att drsredovisningslagen tilldimpas vid
upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad férsékra mig om att arsredovisningen inte innehaller
visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och
annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att préva redovisnings-
principerna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar
som styrelsen gjort nér de upprittat arsredovisningen samt att utvérdera den samlade informationen
i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga
beslut, atgirder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot r
ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot pé annat sitt
handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att
min revision ger mig rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger ddrmed en rittvisande
bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att f6reningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for
foreningen, behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledam&ter ansvarsfrihet f6r rikenskapséret.

Stockholm den/12@009

plor




