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Styrelsen 61 Bostadsréttsforeningen Olandsstenen far harmed avge arsredovisning for rakenskapséaret
2012,

Forvaltningsberiittelse

Foreningens Andamal

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 1992-05-04. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1992-05-31
och nuvarande stadgar registrerades 2006-02-02 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet

Foreningens fastighet har forvirvats enligt nedan

Fastighetsbeteckning Forvirv Kommun

MONUMENTET 28 1992 Stockholm

Fastigheten 4r forsikrad via IF.

Ansvarsférsikring ingar for styrelsen.
Byggnadens uppvarmning dr fjérrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1927 och bestar av 1 flerbostadshus.

Fastighetens vrdear &r 1986.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 1440 kvadratmeter, varav 1290 kvadratmeter utgor
lagenhetsyta och 150 kvadratmeter lokalyta. /



Ligenheter och lokaler

Féreningen uppléter 20 ligenheter med bostadsrétt och 1 lagenhet och 2 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsférdelning

1 lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid
Restaurang 28kvm 20150331
Dickverkstad 122 kvm 20130430

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad for uthyrning lokaler till externa hyresgéster.

Byggnadens tekniska status

Nedanstdende atgarder har genomfOrts/planeras:

Genomford atgird Ar Kommentar

Tétning av balkongddrrar och port 2012 Paborjat, fardigstills 2013

Ombyggnad av garage 2008

Mailning av fonsterlister 2008

Omléiggning av tak 2006-2007 Omldggning av all plat och alla
takdetaljer

Maélning av trapphus 2003

Rorstambyte 1986

Elstambyte 1986 1

Forvaltning
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Avtal

Internetleveranttr
Internet vuppkopplingstyp
Teknisk forvaltming
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk frvaltning
Takskottning

Stiadfirma

Medlemmar

Leverantor

Com Hem via kabel-TV
Bredband

Styrelsen

City Ekonomikonsult AB
City Ekonomikonsult AB
Takjour Entreprenad AB

Unnar Johansson Stid

Antal medlemsligenheter i foreningen ar 20 st.

Av foreningens lagenheter har fem Sverlétits under aret,

Under éret har styrelsen beviljat fem andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av koparen.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammanséttning:

Hanna Mikaelsson Kass6r from 2012-05-27

Johanna Severin  Ordférande from 2012-05-27

Jens Lindgren Ledamot from 2012-05-27

Jenny Teleman  Ledamot tom 2012-05-27

Magnus Tebelius Kassor tom 2012-05-27, dérefter ledamot

Stefan Gentry Suppleant tom 2012-05-27, darefter ledamot

Gunnar Thullberg OrdfSrande tom 2012-05-27, darefter suppleant

Carlos De laFe  Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda mé&ten. 7



Revisorer

Fredrik Aborg (Aborg revisorer) Ordinarie extern
Erik Freudenthal Ordinarie intern
Valberedning

Stefan Gentry

Stimmor
Ordinarie fSreningsstimma holls 2012-05-27.

Extra foreningsstimma holls 2012-10-31 med anledning av forslag om balkongbygge.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret och utforda underhallsarbeten:
Amortering av 14n med 500 000 kr 2012-06-28

Spolning av stammar hoger sida gathuset.

Rengoring av flaktar i samtliga ldgenheter samt kalibrering av takflaktar.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut och planerade stérre underhallsarbeten:

Renovering av porten.

Renovering av tvittstugan.

Féreningens ekonomi

Resultatet visar, i enlighet med budget, ett Gverskott. En fortsatt god ekonomi &r till storsta delen
beroende av hur marknadsréntorna utvecklas och i vilken omfattning medlemmarna bidrar med egna
arbetsinsatser for att hilla underhallskostnaderna nere och dérmed ocksé arsavgifterna.

I samband med en omldggning av ett av foreningens storre 1an i slutet av juni genomfSrdes en amortering

om 500 tkr. Lanet lades om till en betydligt lagre rédntesats 4n tidigare.

Byte av leverantor for ekonomisk forvaltning har sdnkt kostnaderna med ca 20 tkr per ar. Vidare har
lokalhyran for en av lokalerna omforhandlats under &ret vilket forvintas ge en stdrre effekt p&

intiktssidan under kommande &r.

Styrelsen har inlett ett arbete med aft sénka med kostnader for fjarrvarme. Under aret har detta frimst
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resulterat i en ventilationsgenomgang, justering av fjarrvirmecentralen for att sinka returtemperaturer
samt en pibsrjad titning och byte till isolerglas i dorrar till fastighetens vidringsbalkonger. Den kalla
vintern samt ett tekniskt fol pa foreningens fjarrvirmecentral gjorde att foreningens kostnader for
fjarrvirme okade under 2012, detta motsvarar i princip den totala Sknmingen av fOreningens
drifiskostnader. Styrelsen forvintar dock att effekterna ait thtningen av balkongdéiar samt justering av
virmecentralen forst kommer ge en positiv effekt p& varmekostnaderna under kommande ar da arbetena
genomfordes i slutet av &ret samt under bétjan av 2013. Styrelsen kommer dock &ven fortsitta arbetet

med att aktivt reducera kostnader for fjarivérme pa andra satt.

Effekten av amorteringen har bidragit till ligre réntekostnader, vilket bedoms ge en dn stdrre effekt under
kommande ar dé resultatet for 2012 endast delvis gynnas av denna dé den genomfdrdes i slutet av maj,

Budget for nista ar

Styrelsen planerar inte for ndgon avgiftshGjning under 2013. De kostnadsbesparande Atgérder,
amorteringen och hyreshdjning for externa hyresgster som genomforts under 2012 beddms ge det
utrymme som behdvs for att técka de atgarder som foreningen star infor under kommande ar. Likviditeten
ar liksom tidigare god till f5lj av den I6pande verksamhetens positiva kassaflode. Ndgon Skad upplaning

bedoms ¢j aktuell for planerade atgirder.

Flerarsoversikt

2012 2011 2010
Nettoomsittning 1354938 1386994 1251136
Arets resultat 71372 61 576 -118 101
Resultat 1 % av nettoomséttn. 5,4 3,7 -9,4
Balansomslutning 13380489 13812715 13941980
Soliditet (%) 22 21 20

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel:
arets resultat 71372
ansamlad forlust fore reservering/ianspraktagande av yttre fond ~ -852 772
Reservering av fond for ytire underhédll enl. stadgar -86 058
Summa ansamlad forlust -867 458

disponeras si att

i ny rikning 6verfores -867 458

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning
med tilldggsupplysningar. .



Bostadsrittsforeningen Olandsstenen

716421-9144

2012-01-01 2011-01-01
Resultatrikning Not 2012-12-31  -2011-12-31
Rorelsens intikter
Avgifter 875 429 874 109
Hyra bostad 103 200 97 920
Hyra lokaler 391510 347 824
Ovriga intdkter -15202 67 141
Omsiittning 1354 938 1386 994
Rorelsens kostnader
Elektricitet -56 732 -58 586
Viarme -262 338 -213 608
Vatten -21 301 -19 668
Soph#émtning -27 242 -28 086
Stédning -18 644 0
Snorojning/Takskottning -23 794 0
Com Hem -5 319 -5252
Fastighetsforsdkring -44 145 -38 787
Reparationer och underhéll -57 689 -81 654
Fastighetsskatt -39 525 -38 202
Ekonomisk forvaltning -26 437 -47 357
Styrelsearvode -19250 -20 000
Sociala avgifter -6 048 -6 284
Forbrukningsmaterial -2 300 0
Revisionsarvode -14 172 -17 894
Foreningsavgifter -4 100 -4 100
Bankkostnader -8 275
Ovriga forvaltningskostnader -2 956 -3320
-632 000 -583 073
Resultat fore avskrivningar 722 938 803 921
Avskrivningar -227 755 -275 322
Rorelseresultat 495 183 488 398
Resultat frin finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande
resultatposter 287 2114
Rintekostnader och liknande resultatposter -424 098 -469 137
Finansnetto -423 811 -467 023
71372 61576

Arets resultat



Bostadsrattsforeningen Olandsstenen
716421-9144

Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstiligdngar
Mark

Byggnader

Finansiella anldggningstillgdngar
Insats SBC
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Forutbetalada kostnader
Ovriga fordringar

SBC

Kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

Summa tillgangar

Not 2012-12-31

1652 543
11 060 279
12 712 822

2 800
12 715 622

32958
0
3000

628 910

664 868
13 380 489

2011-12-31

1652 543
11288 034
12 940 576

2 800
12 943 376

32 499
69 646
3000

764 194

869 339

13812715
7



[

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Intradesavgifter
Reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Swedbank

Kortfristiga skulder

Leverant6rsskulder

Upplupna réntekostnader
Skatteskulder

Forutbetalda avgifter och hyror
Upplupna kostnader

Ovriga kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter (pantbrev)

Ansvarsforbindelser

2758313

600
1088475
3 847 388

-938 830
71372
-867 459

2979 930

10 066 750
10 066 750

40 897
33 484
76 845
65427
117 156
0

333 809

10 400 559

13 380 489

10 567 000

Inga

2758313

600
1020 776
3779 689

-932 707
61576
-871 131

2 908 558

10 566 750
10 566 750

11 676
53 831
75 879
35101
107 570
53 350
337 407

10 904 157

13 812 715

10 567 000

Inga y



Bostadsrittsforeningen Olandsstenen
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Tilliiggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och

Bokforingsnamndens allménna rad.

Principerna #r oforindrade jamfort med foregéende dr.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgingar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dar inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

1 Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgra anstillda. Styrelsearvoden har utbetalats med 19 250 kr och

sociala avgifter med 6 048 kr.

2 Avskrivningar

Foreningens anldggningstillgingar bestar av byggnad och mark.

Avskrivning av byggnaden baseras pa ursprungligt anskaffningsvirde och berdknad
ekonomisk livslangd. Procentsatsen for avskrivning av byggnaden har siankts fran 1,5% vilket

var den procentsats som tillimpats t.0.m. foregdende &r.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 3,3%
3 Byggnader och mark
2012-12-31 2011-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingiende anskaffningsvirde byggnad 13 670 968 13 670 968
Ingaende anskaffningsvirde mark 1 652 543 1 652 543
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 15323 511 15323 511
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -2382 934 -2 107 612
Arets avskrivningar 227 755 275322
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 610 689 -2 382 934
Utgdende redovisat virde 12 712 822 12 940 576
Taxeringsvirden byggnader 14 150 000 14 150 000
Taxeringsvirden mark 14 536 000 14 536 000
28 686 000 28 686 000

7




4 Skulder till kreditinstitut

Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Summa

5 Reparationsfond

Ingéende balans

Tanspraktagande av reparationsfond

Avsittning till reparationsfond
Utgdende balans

6 Forindring av eget kapital

Belopp vid arets inging
Fordndring under aret

Disposition av foregdende ars resultat:

Arets resultat
Belopp vid drets utging

Stockholm den ’3’@?1"1’?)‘18

2012-12-31
2950 000
3950000
1916 750
1250 000

10 066 750

2012-12-31
1020 776
-18 359

86 058

1 088 475

InbetaldaReparations- Balanserat

insatser
2758313

2758 313

fond resultat
1020776 -932 707
86 058 -86 058
-18 359 79 935

1 088 475 -938 830
"//\ _.M{/_. .
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2011-12-31
2950 000
4450 000
1916 750
1250 000

10 566 750

2011-12-31
934718

0

86 058
1020 776

Arets
resultat
61576

-61 576
71372
71 372
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Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats den P)‘}\A\Xi 0y,

m&% A ~y

Fredrik Aborg ]
Aldov. revisor Intern revisor




Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen
Olandsstenen,

org.nr 716421-9144

Rapport om irsredovisningen

Jag har reviderat &rsredovisningen for
BostadsrittsfSreningen Olandsstenen for rakenskapsaret
2012,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
&rsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen beddmer dr nddvindig for att upprétta en
drsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om drsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kriver att jag foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig
sdkerhet att drsredovisningen inte innehaller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 4tgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska
utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for
visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att
utforma granskningsétgérder som & dndamélsenliga med
hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En
revision innefattar ocksé en utvérdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvints och av rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvérdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga
och #ndamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.
Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 31 december 2012 och av dess
finansiella resultat for Aret enligt rsredovisningslagen,
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med &rsredovisningens
tvriga delar

| o Allegretto

Revision AB

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststéller
resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Utéver min revision av arstedovisningen har jag dven
reviderat forslaget till dispositioner betriffande foreningens
resultat samt styrelsens forvaltning for ar 2012,

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens resultat, och det &r
styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision
Jag har utfoit revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har

jag granskat om forslaget #r forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag foér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utbver mit revision av arsredovisningen granskat visentliga
beslut, atgirder och forhéllanden i foreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot 4r ersitiningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot
pé annat siitt har handlat i strid med arsredovisningslagen
eller fsreningens stadgar.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat #r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund f5r mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den 13:e juni 2013
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Fredrik Aborg }

Auktoriserad revisor







