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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Olandsstenen f8r hirmed avge drsredovisning for riikenskapsaret
2013.

Forvaltningsberiittelse

Foreningens indamal

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 1992-05-04. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1992-05-31
och nuvarande stadgar registrerades 2006-02-02 hos Bolagsverket.

Fakta om vir fastighet

Foreningens fastighet har forvirvats enligt nedan

Fastighetsbeteckning Forvirv Kommun

MONUMENTET 28 1992 Stockholm

Fastigheten #r forsékrad via IF,
Ansvarsforsikring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvirmning &r fjdrrvirme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1927 och bestar av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vérdedr dr 1986,

Byggnadens totalyta 4r enligt taxeringsbeskedet 1440 kvadratmeter, varav 1290 kvadratmeter utgdr
lagenhetsyta och 150 kvadratmeter lokalyta. 1



Liigenheter och lokaler
Féreningen uppléter 20 ligenheter med bostadsriitt och 1 ligenhet och 2 lokaler med hyresrit.

Ligenhetsfordelning

I lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid
Restaurang 28 kvm 20150331
Dickverkstad 122 kv 20130430

Féreningen ir frivilligt momsregistrerad for uthyrning lokaler till externa hyresgister.

Byggnadens tekniska status

Nedanstdende atgirder har genomfdrts/planeras:

Genomford atgird Ar Kommentar

Tétning av balkongdorrar och port 2013 Paborjat, firdigstills 2013

Ombyggnad av garage 2008

Malning av fonsterlister 2008

Omliéiggning av tak 2006-2007 Omliggning av all plat och alla
takdetaljer

Malning av trapphus 2003

Roérstambyte 1986

Elstambyte 1986

/I




Forvaltning

Avtal Leverantor
Internetleverantor Com Hem via kabel-TV
Internet uppkopplingstyp Bredband

Teknisk forvaltning Styrelsen
Légenhetsforteckning City Ekonomikonsult AB
Ekonomisk férvaltning City Ekonomikonsult AB
Takskottning Takjour Entreprenad AB
Stiadfirma Unnar Johansson Stid
Medlemmar

Antal medlemslidgenheter i foreningen #r 20 st.
Av foreningens lidgenheter har fem Sverlatits under aret.
Under aret har styrelsen beviljat fem andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdparen.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansittning under verksamhetséret:
Michael Hansen Kassor fr.o.m. 2013-06-17

John Abramsson Ordftrande fr.o.m, 2013-06-17
Gabriella Chirico Ordinarie ledamot fr.o.m. 2013-06-17
Olov Hyllienmark Ordinarie ledamot fr.o.m. 2013-06-17
Magnus Tebelius Ordinarie ledamot

Stefan Gentry Suppleant

Carlos De laFe  Suppleant

Hanna Mikaelsson Kassor t.o.m. 2013-06-17

Johanna Severin  Ordfrande t.o.m. 2013-06-17

Jens Lindgren Ledamot t.o.m. 2013-06-17

Gunnar Thullberg Suppleant t.o.m. 2013-06-17

Styrelsen har under dret avhallit 9 protokollférda méten. ,]




Revisorer

Fredrik Aborg (Aborg revisorer) Ordinarie extern
Erik Freudenthal Ordinarie intern
Valberedning

Robert Willstedt (sammankallande)

Martin Strém

Stimmor

Ordinarie foreningsstimma holls 2013-06-17.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret och utforda underhallsarbeten:
Renovering tvittstuga. Malning och utbyte av tva tviittmaskiner.

Titning av balkongddrrar i gathuset.

Styrelsen har gjort en genomlysning av lanebilden. Méte med Swedbank.

Installation av en innerport i garaget paborjades i december 2013 och slutfordes jan 2014 for att minska
foreningens uppvarmningskostnad.

Ventilationskontroll (OVK) har paborjats under 2013 och kommer slutfdras under 2014.

Radonmitning genomfordes mellan nov 2013 och feb 2014 utan anmérkning.

Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:

Utbyte av befintlig fjarrvirmeanliggning. Gamla anlédggningen #r ca 30 &r. Foreningen har fatt in tva
offerter och planerar bytet till i maj/juni 2014.

Spolningar stammar planerat under 2014
Ventilationskontrollen forsitter under 2014

Hyresgisten har sagt upp ldgenheten t.o.m. 31/3-2014. Féreningen avser att silja ldgenheten.

Foreningens ekonomi

Arets resultat for verksamhetsaret 2013 uppgér till 19 956 kronor (&verskott) vilket #r en minskning
jAmfSrt med foregiende &rs resultat om 71 372 kronor (6verskott). Bakgrunden till det ligre resultatet
beror frimst pé reparationer och underhdll som vidtagits under éret.

Arets resultat har dock paverkats positivt av forbittrat rénteliige och den amortering som vidtogs i maj
2013. Full effekt av amorteringen kommer mérkas forst under 2014. vV




Under 2014 har framkommit att bostadshyresgésten flyttar fran foreningen vilket avsevirt kan komma att
forbittra foreningens ekonomi vid en forséljning av lgenheten.

Budget f6r nista ar

Styrelsen planerar inte fSr nagon avgiftshjning under 2014. De kostnadsbesparande A&tgirder,
amorteringen och hyreshijning for externa hyresgiister som genomfdrts under 2013 bedéms ge det
utrymme som behdvs for att ticka de atgéirder som foreningen star infor under kommande &r. Likviditeten
dr liksom tidigare god till f51j av den 18pande verksamhetens positiva kassafléde. Nagon dkad uppléning
beddms ej aktuell for planerade atgérder utan ytterligare amortering planeras.

Flerarsoversikt

2013 2012 2011 2010
Nettoomséttning 1406153 1354938 1386994 1251136
Arets resultat 19 956 71372 61 576 -118 101
Resultat i % av nettoomséttn, 1,4 5,4 3,7 -9.4
Balansomslutning 13348413 13380489 13812715 13941980
Soliditet (%) 22 22 21 20

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

arets resultat 19 956
ansamlad forlust fore reservering/ianspraktagande av yttre fond ~ -953 516
Reservering av fond for yttre underhall enl. stadgar -90 189
Summa ansamlad forlust -1 023 749

disponeras s att
i ny rikning dverfores -1 023 749

Foreningens resultat och stillning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansréikning
med tillaggsupplysningar. 4




Bostadsrittsforeningen Olandsstenen

716421-9144

Resultatrikning

Rérelsens intiikter
Avgifter

Hyra bostad

Hyra lokaler
Ovriga intsikter
Omsiitining

Rérelsens kostnader
Elektricitet

Virme

Vatten

Sophédmtning

Stiddning
Snoréjning/Takskottning
Com Hem
Fastighetsforsakring
Reparationer och underhall
Fastighetsskatt

Ekonomisk forvaltning
Styrelsearvode

Sociala avgifter
Forbrukningsmaterial
Revisionsarvode
Foreningsavgifter
Bankkostnader

Ovriga forvaltningskostnader

Resultat fore avskrivningar
Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande

resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Finansnetto

Arets resultat

2013-01-01
Not -2013-12-31

872 606
107 070
396 952
29 525

1 406 153

-40 823
-245 648
-20 892
-32 261
-16 371
-8 238
-5 108
-52 395
-263 919
-36 040
-26 500
-20 000
-6 284
=77

-24 535
-4 100
-1 468
-2282
-806 943

599 210

-227 755

371 456

5696
-357 195
-351 499

19 956

2012-01-01
-2012-12-31

875 429
103 200
391510
-15202
1354 938

-56 732
-262 338
-21301
27242
-18 644
-23 794
-5 319
-44 145
-57 689
-39 525
-26 437
-19 250
-6 048
-2 300
-14 172
-4 100
-8

-2 956
-632 000

722 938
-227 755

495 183

287
-424 098
-423 811

71372




Bostadsrittsforeningen Olandsstenen
716421-9144

Balansrikning

Tillgangar

Anliiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Mark

Byggnader

Finansiella anldggningstillgangar
Insats SBC
Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Skattefordringar
Forutbetalada kostnader
Ovriga fordringar

SBC

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgdngar

Not 2013-12-31

1652 543
10 832 523
12 485 066

0
12 485 066

29 350
40 239
0
3000

790 757

863 346

13 348 413

2012-12-31

1652 543
11 060 279
12 712 822

2 800
12 715 622

0
32958
0
3000

628 910

664 868

13 380 489

1




Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Intrédesavgifter
Reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Swedbank

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Upplupna rintekostnader
Skatteskulder

Forutbetalda avgifter och hyror
Upplupna kostnader

Ovriga kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Stiilllda sikerheter (pantbrev)

Ansvarsforbindelser

2013-12-31

2758313

600
1174533
3933 448

-953 516
19 956
-933 559

2 999 887

10 066 750
10 066 750

45 343
26 750
68 049
62 694
78 940
0
281776

10 348 526

13 348 413

10 567 000

Inga

2012-12-31

2758313

600
1 088 475
3 847 388

-938 830
71372
-867 459

2979930

10 066 750
10 066 750

40 897
33484
76 845
65 427
117 156
0

333 809

10 400 559

13 280 489

10 567 000

Inga 4




Bostadsrittsforeningen Olandsstenen
716421-9144

Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har uppriittats enligt &rsredovisningslagen och

Bokforingsndmndens allménna rad.

Principerna dr of6randrade jamfort med féregdende ar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden ddr inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

1 Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda. Styrelsearvoden har utbetalats med 20 000 kr och
sociala avgifter med 6 284 kr.

2 Avskrivningar
Foreningens anldggningstillgangar bestar av byggnad och mark.

Avskrivning av byggnaden baseras pa ursprungligt anskaffningsvéirde och beridknad
ekonomisk livsldngd. Procentsatsen for avskrivning av byggnaden har séinkts fran 1,5% vilket
var den procentsats som tilldimpats t.0.m. foregdende ar.

Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbéttringar 3,3%
3 Byggnader och mark
2013-12-31 2012-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvérde byggnad 13 670 968 13 670 968
Ingéende anskaffningsvirde mark 1652 543 1652 543
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 15323 511 15323 511
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -2 610 689 -2 382 9342
Arets avskrivningar 227 755 227755
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 838 444 -2 610 689
Utgaende redovisat viirde 12 485 067 12 712 822
Taxeringsvirden byggnader 14 859 000 14 150 000
Taxeringsvéirden mark 15204 000 14 536 000
30 063 000

28 686 000 v




4 Skulder till kreditinstitut

Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Summa

5 Reparationsfond

Ingdende balans

Ianspraktagande av reparationsfond
Auvsiittning till reparationsfond
Utgiende balans

6 Foriindring av eget kapital

Belopp vid érets ingang
Foréndring under aret

Disposition av foregéende rs resultat:

Arets resultat
Belopp vid drets utging

Stockholm den 21 maj 2014

John Abramgson
| %
)
Magnus Tebelius

AN

Olov Hyllienmark

Revisorspateckning

2013-12-31
2950 000
3950 000
1916 750
1250 000

10 066 750

2013-12-31
1 088 475
0

86 058
1174 533

InbetaldaReparations- Balanserat

insatser fond resultat
2758313 1088475 -938 830
86 058 -86 058

71 372

2758313 1174533 -953 516

Michael Hansen

2012-12-31
2950 000
4 450 000
1916 750
1250 000

10 566 750

2012-12-31
1020 776
-18 359

86 058
1088 475

Arets
resultat
71372

-71372
19 956
19 956
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in revisionsberittelse har lamnats den 2.7 mq:) 204,
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Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor

Erik Freudenthal
Intern revisor




Revisionsberiittelse

Till foreningsstiimman i Bostadsrittsféreningen
Olandsstenen, org.nr 716421-9144

Rapport om Arsredovisningen

Jag har reviderat &rsredovisnngen for Bostadsritts-
foreningen Olandsstenen for rikenskapsaret 2013,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
arsredovisning som ger en ridttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedémer #r nddvdndig for att uppriitta en
drsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktighetes
vare sig dessa beror pd oegentligheer eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar & att uttala mig om &rsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kriver att jag foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig
sikerhet att &rsredovisningen inte innehaller visentliga
felaktigheter,

En revision innefattar att genom olika atgirder inhé@mta
revisionsbevis om belopp och annan information i
drsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgéirder som ska
utforas, bland annat genom att beddma riskerna for
visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pad oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som #4r relevanta for hur foreningen upprittar
arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgérder som 4r dndamalsenliga med
hinsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett
uttalande om effektiviteteni foreningens interna kontroll. En
revision  innefattar  ocksd en  utvérdering av
dndamdlsenlighetmn i de redovisningsprinciper som har
anviints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den Svergripande
presentationeni &rsredovisningen,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat #r tillrickliga
och dndamélsenligasom grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med A&rsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansielh stillning per den 31 december 2013 och av dess
finansielk resultat for 4ret enligt Arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med Aarsredovisningens
Svriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningenoch balansrdkningen for fSreningen.

Allegretto

Revision AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av Arsredovisnirgen har jag #dven
reviderat forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for firslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller fortust, och
det #r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar & att med rimlig sdkerhet uttala mig om
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust och om forvaltningen p& grundval av min revision.
Jag har utfort revisionenenligt god revisionssedi Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittshgen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utéver min revision av arsredovisningen granskat viisentliga
beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna
beddma om négon styrelselalamot 4r erséttningsskyldigmot
foreningen. Jag har dven granskat om négon styrelseledannt
pa annat sdtt har handlat i strid med bostadsrittshgen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillriickliga
och #ndamalsenligasom grund f6r mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att fSreningsstdnman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholmden 27 maj 2014

%ML ﬂ\nﬂ\f/&)

Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor




